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REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO DONA MIRAI RESIDENCIAL
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w7
Pelo presente instrumento particular, os condéminos proprietarios das unidades
autdnomas do CONDOMINIO DONA MIRAI RESIDENCIAL, localizado na Avenida Projetada,
n° 410, bairro Universidade, nesta cidade de Vitdria da Conquista — BA, bairro Universidade, nesta
cidade de Vitéria da Conquista - BA, usando das faculdades que |Ihes s3o conferidas por Lei, com
0 objetivo de regulamentar as relagdes entre os condéminos, firmam e estabelecem o presente
Regimento Interno, a que se sujeitam e se submetem, em conformidade com a Convencgdo
Condominial e as disposigdes da Lei n® 4,591 de 16 de dezembro de 1964, combinadas com as

dos artigos 1.331 a 1.358 do Cddigo Civil e demais disposicGes legais aplicaveis.

Este Regimento visa regulamentar os direitos e deveres dos condéminos, os procedimentos
administrativos, bem como disciplinar o uso das areas comuns com a finalidade de garantir o

bem- estar, a seguranca e a harmonia entre todos.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este Regimento Interno regulamenta as disposicées da Convencdo de Condominio,
disciplinando a conduta interna dos condéminos, seus familiares, funcionarios, hdspedes,
visitantes, prestadores de servigos e locatarios, no uso de suas unidades e das areas comuns do
CONDOMINIO DONA MIRAI RESIDENCIAL, estabelecendo normas que visam a preservacao
e a manutencdo da ordem, da comodidade, da tranquilidade, da conservacdo e da seguranga.

Art. 2°. Os proprietdrios, promitentes compradores, cessiondrios ou promitentes cessionarios,
comodatarios, locatarios e ocupantes a qualquer titulo, bem como seus familiares, visitantes,
héspedes, empregados, empresas contratadas e funcionarios destas, estdo obrigados ao
cumprimento deste Regimento, sem privilégio ou excegdo.

Paragrafo Unico: Para os efeitos deste Regimento, todas as pessoas acima mencionadas serdo

denominadas "usuarios".

Art. 3°. Na conformidade das disposicdes legais e convencionais, o CONDOMINIO DONA MIRAL
RESIDENCIAL ndo sera permitido desenvolvimento de atividades de natureza comercial para o
publico externo e industrial, salvo as locagdes, devidamente regulamentada neste Regimento

Interno.




fjsica ou juridica que detiver os direitos de exploragdo comercial do espago
Zro-Market devera arcar com 50% do pagamento da taxa condominial vigente,
bem como com o custeio de todas as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua,

esgoto e demais encargos decorrentes da sua utilizagao.

Art. 4°. O cumprimento rigoroso deste Regimento Interno, bem como as disposigdes contidas na
Convencao do Condominio, as deliberactes da Assembleia Geral, do Conselho Fiscal e do Sindico,
sem prejuizo da observancia as normas legais, possibilitard uma convivéncia harmonica,
equilibrada e confortével a todos os moradores.

Paragrafo Gnico: O desconhecimento das normas estabelecidas neste Regimento Interno, nao

isenta os usuarios de suas responsabilidades e da aplicagdo das penalidades cabiveis.
CAPiTULO II - DOS DIREITOS

Art. 5°. S3o direitos de cada condémino:

1. Usar, gozar, fruir e dispor da propriedade do modo que lhes aprouver, desde que observadas
as disposicbes da Convencao Condominial, deste Regimento Interno, das deliberagdes da
Assembleia Geral, da legislagdo pertinente, ndo prejudicando a segurangca € solidez do
condominio ou qualquer unidade auténoma.

2. Alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou de simples posse
sobre a unidade autdnoma, podendo, nas mesmas condigdes, reivindica-los das maos de quem
indevidamente a detenha.

3. Dar em locagdo, observadas as condicdes da legislagdo especifica e da Convengdo
Condominial;

4. Usar das areas comuns conforme sua destinacdo especifica, sobre elas exercendo todos os
direitos que Ihe confere a Convencdo Condominial, o Regimento Interno e as deliberagdes da
Assembleia Geral, bem como a legislagdo pertinente.

5. Examinar, a qualquer tempo, O0S livios e arquivos da Administracdo e solicitar
esclarecimentos ao Sindico, ao Subsindico ou ao Conselho Fiscal, mediante protocolo.

6. Comparecer as Assembleias ou nelas se fazer representar por bastante procurador,
respeitando o limite de procuragdes previsto na Convencao, podendo discutir, propor, aprovar,
impugnar, rejeitar, votar e ser votado, desde que quites com suas contribuicdes condominiais
e demais valores eventualmente devidos ao condominio.

7. Apresentar sugestdes e reclamacbes que julguem necessarias, inscrevendo-as no livro de




orréncia g

S isposicdo na Portaria ou no aplicativo do condominio.

%Qgtilizaé‘gé ‘ervigos de portaria, desde que a utilizagdo nao perturbe sua ordem, nem desvie os
empregados para servigos particulares ou internos de suas unidades autdnomas.

9. Exigir tratamento respeitoso dos funcionarios do Condominio, encaminhando ao Sindico, por
escrito, eventuais pedidos de aplicagdo das pertinentes penas disciplinares, quando for o caso.

10. Propor modificagdo na Convengdo Condominial e no Regimento Interno, conforme legislagdo

vigente.

CAPITULO III - DOS DEVERES

Art. 6°. Os deveres dos condéminos a qualquer titulo, inclusive, funcionarios, prestadores
de servigo, visitantes e hdéspedes sao:

1. Respeitar, acatar e fazer cumprir as decisdes da Administracdo e da Assembleia Geral, desde
que fundamentadas na Convengao, neste Regimento Interno e na legislagédo pertinente.

2. Toda forma de comunicacgdo, seja ela reclamacao, solicitagdo, informagdo ou sugestdo, devera
ser apresentada via e-mail ou aplicativo oficial ao Sindico.

3. Tratar com respeito e urbanidade os empregados do Condominio responsaveis diretos pelo
cumprimento das regras deste Regimento, abstendo-se de qualquer atrito pessoal com os
mesmos, sob pena de serem advertidos, multados ou até mesmo sofrerem as penas ao rigor
da lei.

4. Notificar o Sindico por escrito quando da necessidade de executar obras sob a responsabilidade
do Condominio.

5. Informar ao Sindico ou a Administracdo do condominio por escrito, e-mail ou via aplicativo
oficial a respeito dos contratos de locacdo, cessdo ou alienacdao da unidade e respectiva
garagem de sua propriedade, para fins de registros e acompanhamento.

6. Fazer constar, como parte integrante do contrato de locacdo, sublocagdo, cessao ou alienagdo,
exemplar da Convencgdo do Condominio e deste Regimento, destacando a obrigatoriedade dos
inquilinos, visitantes ou hodspedes respeitar a Convengdo, o Regimento Interno e as
deliberagdes da Assembleia Geral.

7. Manter sempre a Administragdo do Condominio atualizada quanto aos dados pessoais do
proprietario e inquilino, principalmente endereco completo, e-mail e telefone.

8. Ao alugar a sua unidade, o proprietario abrira mdo do direito de uso das areas comuns e a
locacdo dos espacos em favor do inquilino, enquanto durar a condigdo de locagdo.

9, Faz-se necessario o conddmino/inquilino instalar o aplicativo oficial do condominio.

10. As notificacbes de penalidades previstas no Regimento Interno serdo enviadas




11.

12

13

14,

15.

16.

17

18.

19.

20.

inistracdo do condominio, sob pena de as notificacées de penalidades, comunicados,
oficios, circulares etc. enviadas pelos meios eletrénicos serem consideradas como recebidas
e validas, ndo podendo alegar desconhecimento das mesmas ou o ndo recebimento.
Responder com urbanidade e solicitude a todas as correspondéncias encaminhadas pelo
Sindico, concernentes a assuntos de interesse do Condominio.

Contribuir para as despesas comuns do Condominio de acordo com o estabelecido na
Convengao.

Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembleia Geral, na forma e na
proporcgédo estabelecida na Convencdo de Condominio.

Comunicar formalmente (e-mail e/ou aplicativo oficial) ao Sindico ou a Administradora a
ocorréncia de qualquer situagdo que possa comprometer a saude e o bem-estar dos
conddéminos.

Havendo interposicdo de recurso contra decisdo administrativa do Sindico, acatar a decisdo
até o julgamento do recurso pelos membros do Conselho Fiscal/Consultivo do Condominio,
em razdo de o mesmo ndo possuir efeito suspensivo.

Manter as portas de acesso a unidade auténoma permanentemente fechadas, sendo de
responsabilidade exclusiva do condémino deixar aberta.

Providenciar, no prazo fixado pelo Sindico, o conserto ou reparo de dano causado, ou, no caso
de peca, objeto ou aparelhos de uso comum que tenha sido danificado, a sua imediata
substituicdo, quer tenha sido provocada pelo morador, visitante, hospedes, empregado,
prestador de servico ou animal, ressalvados os casos emergenciais que serao prontamente
executados pela Administracdo e cobrados os danos dos responsaveis, mediante
apresentacao de comprovante ou recibo.

Paragrafo Unico: A recusa ao pagamento ou a sua demora por mais de 10 (dez) dias
corridos, a partir da data da notificagdo relativa ao ressarcimento das despesas decorrentes
da reparacdo dos danos causados, acarretara de cobranga judicial do débito, acrescidos do
pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios no valor de 20% sobre o débito
total, além de juros de mora e corregdo monetaria, bem com a suspensdo do direito de
reservas das areas comuns até a quitagdo.

Reparar as instalagbes de agua e esgoto em cada unidade auténoma as custas do respectivo
cohdﬁmino, quando o estrago se der no segmento privativo, ou seja, a partir da intersegdo
com as areas comuns.

Fazer, por sua conta exclusiva, os reparos de danos em outras unidades auténomas que, em
decorréncia, tenham sido afetadas por problemas decorrentes da sua unidade privativa.
Observar, dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito de
acordo com as normas legais.
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‘?&21. perar de § a efetiva para harmonia e perfeita convivéncia comunitaria.

Abster-se sar os interfones das areas comuns por tempo além do estritamente necessario,

, objetivando permitir que todos os demais moradores do Condominio o utilizem
de modo equitativo, como também, e em especial, para evitar que ocorram avarias no
equipamento, causadas por sua ma utilizagdo.

23. O conddmino responsavel da unidade autdonoma que fizer uso de qualquer espago comum
ou de lazer do condominio, assumira toda a responsabilidade por si, seus familiares,
convidados, visitantes e hdspedes, respondendo por qualquer ocorréncia por eles causados,
bem como zelar pela manutencdo e respeito as boas normas de uso, conduta e convivéncia
social no decorrer das atividades, correspondendo-se, na medida do possivel, a reprimir abuso

e excesso e afetar pessoas, cuja presenca seja considerada inconveniente.

Art. 7°. No caso de auséncia prolongada de todos os moradores da unidade auténoma, tais como
em caso de viagens, férias, dentre outras ocorréncias, sempre que possivel fechar todas as
torneiras de agua, desligar os disjuntores de energia e fechar o registro de gas, além de informar

quando necessario ao Sindico o endereco ou telefone para contato, em caso de urgéncia.

Art. 8°. Todo o vazamento de agua seja no encanamento, nas valvulas de descarga ou nas
torneiras, deve ser reparado imediatamente, a fim de ndo provocar acréscimos de consumo. O
morador que der causa a desperdicio, que atinja a coletividade, podera ser responsabilizado pelo

excesso aferido ou estimado, além da aplicacdo da multa prevista neste artigo.

CAPITULO IV - DAS PROIBICOES

Art. 9°. E terminantemente proibido:
1. Em relacdo as fachadas das unidades privativas do Condominio:

a) Modificar ou fazer alteracbes na fachada externa e nas disposigbes das paredes internas de
divisdes dos apartamentos, se tal alteragdo implicar risco a estrutura da unidade ou a outras
unidades habitacionais, afetar a estética, bem como promover mudanga na forma ou aspecto
externo dos apartamentos sem que haja uma aprovagdo prévia em assembleia, conforme a
legislacao civil.

b) Pintar, alterar ou decorar as paredes e esquadrias externas com cores diversas das empregadas
originariamente no Condominio, sem que haja uma aprovagdo prévia em assembleia.

¢) Usar iluminacdo visivel do exterior de forma diversa da estabelecida para o conjunto da




cao.
ar letref¥p$, placas de venda ou aluguel, cartazes ou faixas, bem como fazer inscri¢des ou
sinais de qualquer natureza nas varandas, janelas, portas, fachadas, vestibulos, corredores e
quaisquer outras areas comuns. O proprietario que desejar vender ou alugar seu imovel,
devera deixar as informacdes na portaria do condominio, a qual mantera uma lista de unidades
com interesse de venda ou aluguel.

e) Sujar, danificar, afixar cartazes, avisos nas paredes, nos vidros, nos murais ou expositores das
areas comuns do Condominio, para fins particulares, exceto as de ordem legal.

f) Instalar toldos nas paredes externas ou coifa com saida para o exterior, salvo os devidamente
aprovados em assembleia e previtas no Cédigo de Obras do Condominio.

g) Colocar grade de protecdo nas janelas, salvo se devidamente aprovadas em assembleia.

h) Instalar aparelho de ar condicionado em local que ndo o destinado para instalagdo (area
técnica) do mesmo. Caso seja necessaria, a instalagdo podera ocorrer nas paredes internas e
ou espacos internos dos apartamentos ou em outros locais, desde devidamente aprovados em
assembleia.

i) Afixar adesivos e similares nos vidros das janelas e portas de qualquer natureza e para qualquer
finalidade, exceto em épocas especificas e por tempo determinado, devidamente aprovado pela
Administracdo do Condominio.

Paragrafo Gnico: Pela inobservancia do disposto no item 01, letra “a” deste artigo, o
transgressor ficara compelido a desfazer a obra, mediante notificacdo do Sindico, sob pena de
aplicacdo de multa diaria, até a sua devida regularizacdo e embargo da obra. No caso de ndo
atendimento da notificagdo no prazo estipulado, o Sindico devera, mediante autorizacdo
judicial, providenciar o retorno da area ao seu estado original as custas do transgressor,
independentemente da aplicagdo das multas previstas na Convencdo ou neste Regimento

Interno.

2. Pintar de outra cor ou decorar o hall social dos andares, bem como trocar as portas e fechaduras
das unidades habitacionais sem aprovagdo prévia em assembleia para esta finalidade.

3. Estender tapetes ou colocar quaisquer objetos nas janelas, halls e nas partes, tais como:
roupas, calcados, toalhas, plantas, vasos, quadros dentre outros.

4. Usar a unidade auténoma de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a seguranga
dos demais condéminos.

5. Usar ou manter em depdsito materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, deteriorantes ou
nocivos a salide e/ou, ainda, que possam afetar a seguranga do prédio, dos condéminos e
acarretar aumento ao prédio do seguro coletivo.

6. Ter ou utilizar instalacdes que importem em sobrecarga para o Condominio, seja de peso,
seja de energia elétrica, e assim susceptiveis de, em qualquer forma, colocar em risco a salde,
a seguranca, o sossego e a tranquilidade dos demais condéminos, bem como passar qualquer




8. Realizar obras que possam afetar a segurancga das estruturas ou lhes aplicar peso excessivo.

9. Usar fogdes e aquecedores que ndo sejam elétricos, por inducdo ou com o gas canalizado. E

terminantemente proibido o uso de botijoes de gas.

10. Colocar vasos de plantas, copos, garrafas ou qualquer outro objeto sobre os peitoris das
janelas (parapeito). A responsabilidade civil e penal inerente aos danos porventura causados
€ exclusiva do morador da unidade habitacional.

11, Deixar de usar as entradas préprias e as vias de circulagdo para transporte de carga e
descarga.

12. utilizar, sob qualquer pretexto, funcionarios do condominio para servigos particulares, dentro

das dependéncias do condominio.
13

O acesso de moradores ao quadro de disjuntores e medidores de energia e agua de uso

comum. O acesso ao medidor de energia elétrica das unidades auténomas, somente sera

autorizado com o acompanhamento do Sindico, de seu preposto imediato ou por alguém por
ele designado.

14. Embaracar de qualquer forma o uso das areas comuns,

15. Depositar ou abandonar objetos, materiais ou utensilios em quaisquer das areas comuns do
Condominio, bem como guardar ou deixar qualquer tipo de objeto debaixo, ao lado das
escadas ou na frente das unidades. O condominio n&o se responsabilizara por qualquer dano
ou prejuizo causados aos objetos deixados ou guardados nas areas comuns.

16. Lancar pelas janelas ou portas, para areas externas ou areas comuns, papéis, pontas de
cigarros, objetos, liquidos, lixos, detritos e quaisquer outros objetos. Os mesmos deverao ser
transportados sempre acondicionados em pequenos sacos apropriados para o transporte.

17. Atirar ou colocar restos de comidas, matérias gordurosas, objetos e produtos ndo sollveis

nos aparelhos sanitdrios ou ralos das unidades individuais. A unidade que causar o

entupimento das tubulagdes, respondera pelos prejuizos causados ao Condominio e/ou a

unidade individual que por ventura sofreu com o dano causado pelo entupimento.

18. Colocar, depositar ou despejar lixo, detritos e quaisquer outros objetos nas areas comuns,

nas garagens ou fora dos locais previamente especificados para esse fim, ou seja, nas lixeiras
ou contéineres. Ao depositar o lixo ou qualquer outro detrito nas lixeiras ou contéineres, deve
ser ‘observado, rigorosamente, o correto acondicionamento em sacos plasticos apropriados,
devidamente lacrados e sem furos.

19

Depositar nos terrenos contiguos ao redor do Condominio materiais de quaisquer espécies
retirados dos apartamentos, salvo pelo tempo necessario para sua remogdo, desde que em
contéineres ou similares.

20. Praticar jogos ou quaisquer atividades que possam causar danos e/ou perigo ao Condominio
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e nele estejam, notadamente nas areas comuns.

nas areas comuns do Condominio, salvo nos locais destinados a essa atividade.

e fogos de artificio, explosivos e fogueiras de quaisquer tipos nas areas privativas
e comuns do Condominio.

23. 0 acesso de vendedores, pedintes, propagandistas e angariadores de donativos as
areas comuns, salvo os devidamente autorizados pelo Sindico.

24. Fumar nas areas de lazer e comuns fechadas do Condominio.

25. Pichar as areas internas ou externas do Condominio.

26. Alugar, ceder, emprestar ou utilizar a unidade para promover festividades e reunides
suscetiveis que perturbem a tranquilidade ou o sossego dos demais moradores.

27. Deixar de reparar, no prazo de 48 horas, os vazamentos ocorridos na canalizagdo secundaria
que sirva privativamente a sua unidade auténoma, bem como infiltragdes nas paredes e pisos
das mesmas, respondendo pelos danos que porventura tais vazamentos e infiltragdes vierem
a causar a unidade auténoma de terceiros, salvo por motivo de forga maior e caso fortuito.

28. Quanto a instalagdo de estagdes de radio, antenas e internet:

a) N3o sera permitida a instalacao de antenas, receptores, ou qualquer outro objeto no terraco
do prédio, sem autorizacdo e conhecimento do Sindico e apods assinatura de Termo de
Responsabilidade por parte do condémino.

b) A instalacdo de antenas sera do tipo “coletiva”, sendo permitida até 01 (uma) antena por
operadora, salvo quando, por motivo técnico, for necessdria a colocagdo de mais de uma
antena.

c) S6 poderd ser realizada a instalagdo de antenas nos terragos, por técnico qualificado,
certificado e autorizado pela operadora.

d) O conddmino se torna responsavel por qualquer ato que atente ao bom funcionamento do
Condominio, por parte do prestador de servigo, quando da instalagdo de que trata este capitulo.

e) Ndo é permitido usar o terraco como depdsito de qualquer item, salvo os casos autorizados
pelo Sindico.

f) Instalar estaces de radioamador ou quaisquer outras que possam causar interferéncia ou
danos aos aparelhos e instalacdes elétricas dos demais condéminos e do Condominio.

g) Instalar antenas de radio, sem a devida notificagdo, por escrito, ao Sindico e em desacordo
com as determinagdes da ANATEL.

h) Instalar antenas de televisdo individuais, bem como de televisédo a cabo individualizada no
alto do prédio, sem que sejam as do sistema de antenas coletivas, exceto quando autorizadas
pela Administracdo do Condominio.

i) E vedado o uso do cabeamento de interfone do Condominio, para provimento de servigo adsl,

xdsl ou similar.




nte vedada a contratagdo e utilizagdo, por condéminos, moradores ou

servigos de internet e/ou TV a cabo prestados por empresas n&o autorizadas

pela administragdo condominial. O condominio n3o se responsabiliza por

er prejuizo, quebra contratual ou comercial, entre a empresa de provimento de
internet ou de TV a cabo e o condémino consumidor.

30. Conversar, gritar ou discutir em voz alta nas dependéncias do Condominio com violagdo das
normas elementares da boa educacdo.

31. Remover pé de tapetes, cortinas, dentre outros, nas unidades auténomas pelo processo de
batedura.

32. Sacudir toalhas, tapetes e outros objetos nas janelas, bem como lavar (molhar) quaisquer
partes das janelas e/ou sacadas, utilizando, mangueiras ou vasilhames, de modo a atingir os
apartamentos dos andares inferiores.

33. Utilizar aparelhos ou instrumentos sonoros que, pelo ruido, perturbem o sossego dos demais
conddminos. '

34. Ulizar em volume excessivo equipamentos de som, televisdo ou quaisquer instrumentos
musicais ou de ruidos, que ultrapassem 65 decibéis durante o dia entre 7h e 22h e entre 45
e 55 decibéis das 22h as 7h.

35. No periodo compreendido entre 22h de um dia até as 07h do outro dia, cumpre aos moradores
guardar o siléncio evitando a produgdo de ruidos, barulhos ou sons que possam perturbar o
sossego e o bem-estar dos demais moradores.

36. Promover sons, barulhos, algazarras, ruidos de qualquer natureza, em qualquer area do
condominio nas unidades privativas ou dreas comuns que venham a perturbar o sossego e o
bem-estar dos condéminos, sem que haja a real necessidade de promoveé-los.

37. A entrada de prestadores de servigos, desde que devidamente autorizada pelo condémino.

38. A entrada de caminhdes no Condominio acima de 06 (seis) toneladas, a exemplo, caminhdes
truck (aqueles com dois eixos traseiros, ou seja, com dois pneus na ponta do eixo).

39. E proibido o acesso ao Condominio com veiculos de tragdo animal (carrocas).

40. E proibido estacionar veiculos automotores, elétricos, autopropelidos, de tracdo humana ou
animal nas vias internas do Condominio, em frente as areas de acesso ou em cima das
calcadas, rampas e demais areas de circulacdo comum.

41. Utilizar energia dos halls de entrada e corredores para beneficios particulares.

42. Usar, usufruir, gozar, retirar, tomar emprestado quaisquer objetos ou equipamentos
pe'rtencentes ao Condominio para fins particulares, mesmo que temporariamente, salvo os
devidamente autorizados pelo Sindico.

43. E proibido cessdo ou empréstimo das chaves de portas e portdes aos prestadores de servigo
pertencentes ao Condominio. '

44. A instalacdo de antenas e aparelhos nas &reas e fachadas frontais das unidades,
obedecendo as especificagbes técnicas da construtora e as decisdes aprovadas em




46.

48

49.

50

51

52.

Art.

E vedado a presenca de conddminos, convidados e hospedes nos locais de natureza

operacional especifica, tais como casa de maquinas, casa de bombas, casa de forca e demais
areas afetas @ manutengdo do Condominio, sem a devida autorizagdo e acompanhamento
de funcionarios da administracdo.

E proibido habitar, ocupar, realizar reformas ou qualquer tipo de intervengdo na unidade antes
da entrega oficial do condominio pela construtora.

E proibido plantar arvores, arbustos, flores, hortas ou qualquer outro tipo de vegetagdo nas
areas comuns do condominio.

E terminantemente proibido utilizar as dreas comuns do condominio para a pratica de jogos
de azar, especialmente aqueles que envolvam apostas em dinheiro ou quaisquer bens de
valor.

E proibida a entrada de veiculos nas dependéncias do condominio aproveitando a abertura do
portdo gerada pela passagem do veiculo da frente ("entrada no vacuo"), sem a devida
autorizacdo individualizada.

Paragrafo Gnico - Qualquer dano ao patriménio, seja ao sistema de portdes, as estruturas
do condominio ou a terceiros, decorrente dessa pratica, sera de responsabilidade exclusiva
do condutor infrator, sujeitando-o as penalidades previstas neste Regimento Interno, além
da obrigacdo de reparacgdo dos prejuizos.

E proibido a menores de idade conduzir, nas dependéncias do condominio, qualquer tipo de
veiculo automotor e/ou elétrico, incluindo carros, motos, ciclomotores, sem a devida
habilitacdo legal exigida para a categoria do veiculo.

Os responsaveis legais pelos menores serdo solidariamente responsaveis por qualquer
infragdo ou dano causado em decorréncia do descumprimento deste artigo, estando sujeitos

as penalidades previstas neste Regimento Interno.

CAPITULO V - DAS NORMAS DA PORTARIA

10. O acesso ao Condominio sera feito pela portaria apds a identificacdo pela portaria humana

ou remota, do conddmino, do visitante, do hdspede, prestador de servigos e demais outras

pessoas que forem devidamente autorizados.

Art. 11. N3o sera permitida a entrada de qualquer pessoa ou veiculo sem antes serem

identificadas.




unicagdo com a unidade ao qual se destina.

Art. 13. No caso de prestadores de servico, deverdo apresentar documento de identificacdo na
portaria.

Art. 14. As Encomendas deverdo ser retiradas pelo condémino na portaria do Condominio o mais
breve possivel, salvo em situacdes em que o condémino estiver em viajem ou por outro motivo
justificdvel que o impega de fazer a sua retirada, devendo o morador providenciar a retirada por
pessoa de sua confianga e informar a portaria ou administracdo. Quando as encomendas forem
de médio ou grande porte, o prestador de servigo devera ser identificado e registrado na portaria

para realizar a entrega ao préprio condémino.

Art. 15. N3o serdo deixadas na portaria do Condominio, entregas ou encomendas de médio ou
grande porte, tais como fogdo, geladeira, colches, micro-ondas etc., bem como entregas,
encomendas, pacotes, sacolas etc. de qualquer tamanho com avarias. O Condominio ndo se
responsabiliza por qualquer avaria de quaisquer objetos deixados na portaria do Condominio.

Art. 16. Com o recebimento das encomendas ou entregas pela portaria, conforme acima
mencionado, cabe a prépria portaria, caso tenha disponibilidade, interfonar/ligar para a unidade
privativa informando da chegada da referida encomenda, bem como postar no aplicativo do

condominio.

Art. 17. Serao registrados no livro de ocorréncias ou no aplicativo do Condominio a entrada e
saida de prestadores de servico, entregadores, empregados domésticos etc., fazendo mencionar

data, hora, servigo, empresa responsavel e morador.

Art. 18. N3o sera permitida a entrada no condominio de propagandistas, vendedores,
comerciantes, ambulantes etc., bem como ser realizada panfletagem ou distribuicdo de qualquer

material de propaganda sem expressa autorizagdo da administragdo do Condominio.

Art. 19: Cabe a portaria atender os moradores, visitantes e prestadores de servico, através da
central de interfone ou telefone, dizendo “portaria, bom dia, boa tarde, etc.”

Art. 20. Ao interfonar para o morador, o porteiro deverd deixar tocar apenas 5 vezes. Caso ndo

seja atendido pelo morador, o0 mesmo devera desligar e retornar o chamado apds 30 segundos.




rfonar e/ou permitir a entrada de pessoas estranhas ao Condominio apés

a a autorizagdo expressa do morador, salvo o risco iminente do préprio
0 a pessoa, apos a sua identificacdo, informar corretamente o bloco e a
ende interfonar.

Art. 22. Serdo registrados no livro de ocorréncias ou no aplicativo do condominio todos os
acontecimentos, reclamagGes e irregularidades ocorridas dentro do Condominio, mencionando
data, hora, ocorréncia e responsavel.

Art. 23. Serdo registrados no livro de ocorréncias ou no aplicativo do Condomfnio, reservas e/ou
retirada de chaves de qualquer dependéncia do Condominio, bem como materiais e equipamentos,
fazendo mencionar data, hora, finalidade e conddémino responsavel, observada a ordem de
reserva.

Art. 24. As correspondéncias dos condéminos serdo entregues diretamente aos proprios
condéminos, mediante protocolo. Na impossibilidade de entrega ao condémino, serdo mantidas

na portaria ou na caixa de Correios para que o mesmo faga a retirada.

Art. 25. As correspondéncias de Correio, Sedex, agéncias, etc., que exijam assinatura de
recebimento do conddémino somente poderdo serem recebidas pelo mesmo na portaria do

Condominio através de assinatura do protocolo.

Art. 26. Na hipétese de citagdes, intimagdes ou notificagdes entregues por servidores publicos
ligados ao Poder Judicidrio, Ministério Piblico ou Orgdos de Seguranga que exijam assinatura de
recebimento do condémino, somente poderdo ser recebidas pelo mesmo na portaria do
Condominio ou na sua unidade privativa. Sendo vedado ao colaborador do Condominio assinar

qualquer tipo de notificacdo.

Art. 27. E terminantemente proibido a guarda de valores, objetos de qualquer tamanho ou
espeécie, chaves de apartamentos, de veiculos, pacotes e embrulhos, celulares na portaria do
Condominio sob a responsabilidade do porteiro ou de outro funcionario do Condominio, mesmo

que temporariamente.

Art. 28. A portaria cabe fiscalizar a entrada e saida de veiculos com a maior atengdo, zelando ao
maximo pela seguranga, sempre redobrando a atengdo em relacdo a veiculos estranhos ao
Condominio.

Art. 29. Os objetos que forem achados pelos conddminos, visitantes ou pelos funciondrios do
condominio ou de empresa terceirizada, deverdo ser entregues na portaria do condominio que




CAPITULO VI - DA REALIZACAO DE MUDANCAS

Art. 30. As mudancas de bens moveis no Condominio deverdo obedecer as seguintes normas:

1. O conddmino interessado na realizagdo da mudanca devera solicitar, por escrito no livro de
registro ou mediante aplicativo do Condominio, com no minimo 24h de antecedéncia,
informando a unidade auténoma interessada na mudanca, o dia e o horario previstos para
saida ou entrada e a identificagdo da empresa transportadora ou dos prestadores de servigos,
bem como devera entregar os documentos que relacione o novo ocupante da unidade do
imavel.

2. As mudancas somente poderdo ser realizadas no horario compreendido das 8h as 12h e das

14h as 18h, de segunda a sexta-feira, e aos sabados e domigos das 8h as 15h, sendo vedadas

mudangas nos feriados, exceto em casos excepcionais a serem analisados e julgados pela

Administracdo do Condominio. No entanto, durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias, a
contar da data da autorizacdo para mudancas, excepcionalmente, podera ser realizada das 8h
as 20h, de segunda a sexta-feira e aos sabados e domingos das 8h as 16h. Ressalta-se que o
traslado de mdveis podera ser feito fora do hordrio comercial, desde que ndo haja a montagem
dos préprios moveis e respeito ao siléncio. (A excepcionalidade serd aplicada, tendo em vista

que o Condominio esta em fase de implantagdo).
A equipe de mudanga ao chegar ao Condominio, devera dirigir-se a portaria a fim de identificar-

3

se, e assim, ter acesso ao Condominio que fica limitado a garagem referente a unidade a ser
ocupada.

4. A portaria registrara os dados da empresa transportadora, o nome do responsavel pela

execucdo do servico e placa do veiculo, entregando um formuldrio de cadastro da unidade
auténoma para preenchimento por parte do novo ocupante, onde constara data de entrada no
Condominio, sua qualificacdo, relagdo das pessoas que irdo residir e a sua assinatura;

5.Um i‘uncionério do Condominio, acompanhado do proprietario responsavel pela unidade, devera
vistoriar as condicdes das areas comuns por onde a mudanca devera transitar, a fim de detectar
possiveis danos pré-existentes.

-

Ao final da mudanga, uma nova vistoria devera ser realizada pelo funcionario responsavel do
Condominio, acompanhada pelo condémino interessado, a fim de se verificar o estado das
areas comuns apos a realizagao da mudanca.




da unidade sera responsabilizado por quaisquer danos eventualmente causados

uns do Condominio durante a realizagdo da mudancga;

para que tudo transcorra dentro da maior normalidade possivel.
9. O descumprimento da norma de realizagdo de mudanca prevista neste tdpico, ficara sujeita a
unidade responsavel a uma multa de 100% (cem por cento) da taxa condominial vigente,

independentemente da penalidade aplicada no Capitulo Das Penalidades.

CAPITULO VII - DA REALIZACAO DE OBRAS OU REFORMAS

Art. 31. Os servigos relativos a obras ou reformas nas dreas comuns e nas unidades auténomas
deverao obedecer, além das normas descritas abaixo, as disposicdes do Cddigo de Obras deste
Condominio, cumulativamente com o Cdédigo de Obras do Municipio, o Cédigo Civil e demais

normas que regulamentam a matéria.

1. O condémino devera informar por escrito @ Administracdo do Condominio quanto a realizagdo
de reformas e obras que venha a ser executada no interior da unidade auténoma com
modificacdo de sua planta original, devendo sempre ser acompanhada apresentacdo de ART
ou R.R.T (Anotacdo de Responsabilidade Técnica).

2. As reformas que implicarem em modificacdo da planta original ou que possam envolver
alteracdo e/ou impacto na estrutura e/ou capacidade de carga e funcionamento das instalagdes
prediais devem ser, previamente, submetidas a Administracdo do Condominio, e caso seja
necessaria, podera ser encaminhada para uma consulta formal a um profissional da area ou a
propria construtora.

3. A realizacdo de obras e/ou reformas, devera ser executada de segunda a sexta-feira das 8h as
12h e das 14h as 18h, e aos sabados das 08h as 15h, sendo vedados domingos e feriados,
com excecdo feita aos casos de emergéncia assim considerados, conforme decisdo do Sindico
ou do Corpo Administrativo. No entanto, durante o prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar
da data da autorizacdo para reformas, excepcionalmente, podera ser realizada das 8h as 18h,
de sequnda a sexta-feira e aos sabados das 8h as 15h. (A excepcionalidade sera aplicada,
tendo em vista que o condominio estd em fase de implantacdo).

4. A obras e reformas tais como, pintura, instalacdo de pontos de internet e TV a cabo, servigos
elétricos e outros servicos que ndo causem barulho, ruidos ou incomodos aos demais
moradores, poderdo ultrapassar esses horarios, desde que comuniquem ao Sindico ou a
administracdo condominial e ndo utilizem equipamentos de impacto, como por exemplo,
furadeiras e martelos.




Obras e sem autorizagdo expressa da administracdo ou de assembleia, sob pena
de aplicacdo de multa didria, até a sua devida regularizagao e embargo da obra.

O conddmino que realizar obras e reformas na sua unidade privativa € obrigado a retirar o
entulho de sobras da reforma ou obra (madeira, concreto, tijolos, carpetes, etc.) de sua
unidade para fora das dependéncias do Condominio. Caso o condémino instale containers ou
quaisquer dispositivos similares para a coleta de entulhos, os mesmos deverdo ser mantidos
dentro da respectiva garagem da unidade habitacional ou fora do Condominio, ndo sendo
permitido que o equipamento seja colocado nas calcadas, nos passeios ou em outra &rea
comum do Condominio. Qualquer dano ocasionado pelo transporte ou manuseio destes
equipamentos sera de responsabilidade do condémino contratante e deverdo ser corrigidos
imediatamente, sem prejuizo da cobranca do valor do prejuizo.

Todo o trabalho relativo a obra e reforma em andamento deverad ser realizada dentro da
respectiva unidade, inclusive, o preparo de massa, corte de pegas de cerdmica ou granito,
preparo de tintas, dentre outros.

Os entulhos deverdo ser ensacados e transportados adequadamente até o local destinado e
colocados em contéineres contratados especialmente para esse fim, de forma a ndo causar
incomodo aos demais condéminos, vedada a utilizagdo dos contéineres do Condominio, os
quais sao de uso exclusivo para o lixo doméstico.

Ao instalar aparelhos elétricos que exijam alteracdo na rede elétrica original, realiza-la sempre
com profissionais capacitados, de forma a preservar a seguranga de pessoas e o patrimdnio

comum,

10. Os halls, as escadas e as areas comuns deverdo ser mantidos limpos pelo responsavel da

obra ou reforma, o qual devera promover a limpeza dos locais onde transitaram os materiais
de construgdo ou entulhos.

11. Todo e qualquer dano causado em decorréncia da reforma nas dependéncias do Condominio

ou a terceiros, sera de inteira responsabilidade do proprietério da unidade, devendo o mesmo
ressarcir os prejuizos a que der causa.

Paragrafo nico: Ocorrendo a autuagdo do Condominio por qualquer irregularidade
relacionada a reforma realizada na unidade auténoma pelos 6rgdos de fiscalizagdo, a mesma
sera revertida, com o respectivo valor da autuagio para o infrator, independentemente da
apircagé‘o da pena de multa prevista neste Regimento.

12. O descumprimento da norma de realizagdo de obras ou reformas previstas neste topico, ficara

sujeita a unidade responsavel a uma multa de 100% (cem por cento) da taxa condominial
vigente, podendo ser escalonada em até 05 vezes do valor da taxa condominial,

independentemente da penalidade aplicada no Capitulo das Penalidades.
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Art. 32, Os animais de estimac&o nas areas privativas e comuns do Condominio dever&o observar

0s seguintes critérios:

1. E permitida a permanéncia de qualquer animal domesticado por unidade autdnoma, desde que
ndo represente risco a salide, ao sossego e a seguranca dos demais conddminos nas dreas
comuns do condominio.

Paragrafo Gnico: Ndo serda permitida a permanéncia no condominio de animais silvestres
(ainda que domesticados), de criacdo, de producdo ou considerados inadequados ao ambiente
residencial, como por exemplo: galinhas, patos, porcos, cabras, cavalos, cobras, jabutis,
araras, macacos, entre outros. Casos excepcionais ou duvidas quanto a classificacdo do animal
serdo avaliados pela administracdo, com base na legislacdo ambiental e nas normas sanitarias

e de convivéncia do condominio.

o

A circulagdo de animais de estimagdo pelas dreas comuns do Condominio somente serd
permitida com guias, desde que acompanhado pelo seu tutor ou pessoa por ele designada. A
focinheira sera obrigatéria a sua utilizacdo de acordo com a Lei Municipal de n® 970/1999.

3. Os dejetos de cada animal sdo de responsabilidade de seu tutor, cabendo ao mesmo
providenciar imediatamente a limpeza das dreas comuns, caso o animal venha a suja-las,
inclusive a urina do animal com agua e sabdo, caso seja feita nas areas privativas das unidades

autébnomas.
4. E expressamente proibido:

a) Entrada ou saida e circulagdo de animais desacompanhados ou sujos;

b) Entrada ou saida e circulagdo de animais sem guia e conforme Lei Muncipal 970/1999;

c) Transito de animais nas dreas comuns quando conduzidos por moradores que ndo possuam
capacidade fisica para o dominio dos mesmos;

d) A permanéncia de animais nas unidades auténomas estd condicionada & manutencdo das
vacinas obrigatdrias em dia, sendo necessario apresentar a Administracdo do Condominio,
anualmente e/ou sempre que solicitado, o comprovante de vacina¢do atualizado;

Paragrafo (nico: Além das vacinas, é obrigatério o uso regular de produtos que previnam a
proliferagdo de parasitas, como pulgas, carrapatos, piolhos ou similares, a fim de garantir a
higiene e a salde coletiva nas dependéncias do condominio.

e) Permanéncia nas unidades auténomas de animais que comprometam a higiene do Condominio;

f) Permanéncia nas unidades auténomas ou o transito nas areas comuns de animais n&o




isquer que sejam a sua espécie, raga e porte, independentemente do perigo,

desassossego que possam representar para os condéminos;

conddminos, inclusive em raz&o de latido e miado continuado de cies e gatos;

h) E proibida a permanéncia de animais nas areas comuns do Condominio, tais como quiosques,
sala de jogos, co-kitchen, quadras esportivas, piscina, espaco kids, sala de poker, academia,

entre outros espacos de uso coletivo, salvo nos casos expressamente autorizados pela

administragdo ou previstos em lei, tais como cdo-guia ou cdes de servico.

CAPITULO IX - DAS NORMAS DE CIRCULACAO DE VEiCULOS
E USO DAS VAGAS DE GARAGEM

Art. 33. As vias internas do Condominio destinam-se a circulagdo de veiculos, sendo vedada a
entrada de veiculos pesados ou de grande porte, salvo com a necessidade devidamente

fundamentada e autorizada pela administragdo do Condominio.

Art. 34. A vaga de garagem destina-se ao estacionamento de veiculos, utilitarios, reboques,
motocicletas e/ou similares, exclusivamente, na drea delimitada pelas faixas e correspondente ao
nimero da unidade, conforme previsto na planta de garagem, registrada no memorial de
incorporacao.

Paragrafo primeiro: O conddmino devera utilizar exclusivamente a vaga de garagem
correspondente a sua unidade, sendo proibido utilizar, ocupar ou destinar para qualquer fim as
vagas de outras unidades, mesmo que estejam desocupadas, salvo mediante autorizagdo
expressa e por escrito do respectivo proprietario, com a devida comunicagdo ao Sindico ou a
Portaria do Condominio.

Paragrafo segundo: As vagas destinadas a visitantes sdo de uso exclusivo de pessoas que ndo
residem no condominio, sendo proibido o estacionamento por condéminos, moradores ou
ocupantes regulares. A permanéncia de veiculos de visitantes nessas vagas é limitada a, no
maximo, 06 (seis) horas consecutivas, sendo vedado o pernoite, salvo autorizacdo prévia da
adminiétragé‘o. O descumprimento deste paragrafo poderd acarretar penalidades, como
adverténcia, muita e remocdo do veiculo as custas do responsavel.

Art. 35. E proibido o estacionamento de veiculos, utilitarios, reboques, motocicletas e/ou
similares, de qualquer espécie em local fora dos limites das respectivas vagas individuais
demarcadas, principalmente, nas areas comuns adjacentes a drea privativa da vaga, mesmo que
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Art. 36. Cada vaga de estacionamento somente podera ser utilizada por veiculo pertencente ao

@E’%%

e possam ser utilizados por determinado condémino. O condémino podera

-

da sua vaga por visitantes e hospedes quando estiverem em sua respectiva

morador do respectivo apartamento, sendo proibida a locagdo ou cessdo, a qualquer titulo, a

pessoas estranhas ao Condominio.

Art. 37. Os proprietérios ou usuarios das vagas da garagem deverdo comunicar por escrito ao
Sindico, a locagdo, arrendamento ou comodato de sua vaga, exclusivamente aos moradores do
proprio Condominio.

Art. 38. A articulagdo dos veiculos nas vias internas do Condominio devera se dar na velocidade
maxima de 20 km/h e, quando necessario, com farois acesos, a fim de evitar acidentes.

Paragrafo Unico: Além do limite de velocidade, o condutor devera respeitar as faixas de
pedestre, redutores de velocidade e demais sinalizagbes, sob pena de sofrerem as penalidades
prevista neste Regimento.

Art. 39. Os danos pessoais e/ou materiais causados aos bens do Condominio e de terceiros
decorrentes de manobras dos veiculos, sdo de exclusiva responsabilidade civil e penal dos seus
responsaveis.

Art. 40. Cada proprietario devera diligenciar, a fim de manter seu veiculo sem vazamento de
oleo, contribuindo para a limpeza e higiene das vagas de estacionamento e vias internas do
Condeminio.

Paragrafo Gnico: O proprietdrio € obrigado a promover, as suas expensas, a limpeza e
higienizagdo da sua vaga no prazo estabelecido pela Administracdo, nunca inferior a 48 horas,
salvo por motivo de forga maior e caso fortuito.

Art. 41. A circulagdo de veiculos pelas vias internas do Condominio devera obedecer
rigorosamente a sinalizacdo existente, as decisdes assembleares e a legislagdo de transito
brasileira.

Art. 42. As bicicletas poderdo ser guardadas no bicicletdrio, quando o Condominio possuir, sob a
responsabilidade exclusiva do proprietario, sendo expressamente proibida a sua fixagdo,
colocacdo e/ou amarragdo nas colunas, pilastras, grades e paredes do Condominio.




<
73

0

Q
o]
4

[0}

=1 m JESTA'BA P S . 4
APORY omentePgera permitida a entrada e o estacionamento de veiculos de visitantes,

ogped : , presta
Q . ;

re iva u
~7
Art. 44, E extremamente proibido:

a) Depositar lixo, detritos, ferramentas, pneus, pegas, entulhos, mdveis e/ou materiais de
quaisquer espécies no interior das vagas de garagens e em areas comuns;

b) O acionamento de buzinas e o uso de som em volume excessivo em qualquer parte interna do
Condominio;

c) A entrada nas dependéncias do Condominio de veiculo ndo pertencente a moradores, tais
como: veiculos de carga, de fornecedores, dentre outros, salvo os casos devidamente
autorizados pela Administragao;

d) Estacionar veiculo nas areas comuns do Condominio de modo a obstruir a normal circulagao de
veiculos e pessoas;

e) Construir paredes, divisdrias ou a utilizagdo de quaisquer meios visando separar ou delimitar
as vagas de garagem;

f) Utilizar dgua do Condominio para realizar lavagem de veiculos, utilitdrios, motocicletas,
bicicletas, tapetes, objetos e similares, tanto no interior da garagem, quanto nas demais areas
comuns do Condominio;

g) Utilizar a area da garagem para qualquer finalidade que ndo seja para o estacionamento e a
circulagdo de veiculos de moradores, visitantes ou hospedes do Condominio. Nestas areas nao
poderdo ser guardados nem depositados quaisquer materiais, assim como a fixacao de
prateleiras;

h) Instalar armarios em desacordo com a deliberacao da Assembleia Geral ou deste Regimento
Interno;

i) Executar servigos de mecanica ou lanternagem e qualquer conserto de carros nos locais
destinados a guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos necessarios a desenguigar veiculos;

j) A permanéncia de veiculos estacionados nas vagas de garagem ou nas vias internas com portas
ou janelas abertas. O Condominio ndo se responsabilizarad pelo roubo ou furto de veiculos ou
objetos e acessorios deixados dentro dos mesmos;

k) O aluguel, a alienagdo ou cessdo de uso da vaga de garagem para pessoas ndo residentes no
Condoml'nio;

1) O uso da garagem para guarda ou depésito de objetos, equipamentos, moveis, caixas, armarios
etc., salvo, contéineres para depdsito de matérias de construgao ou reforma temporariamente,
por periodo ndo superior a 30 (trinta) dias;

m) O abandono de veiculo nas garagens, nas vias internas ou a permanéncia por longo periodo

(mais de um més) sem a devida manutencdo de limpeza, higiene e estética.




Art. 46. Sera permitida a entrada e o estacionamento de veiculos de visitantes, héspedes,

prestadores de servigos, etc., desde que sob a estrita responsabilidade do condémino morador,
para que realize os servigos de embarque e desembarques ou carga e descarga por até no maximo
20 minutos, exceto em caso de mudanca.

Art. 47. As irregularidades cometidas nas vias internas do Condominio referentes aos assuntos
objeto deste Regimento, deverdo ser levados, preferencialmente, por escrito, ao conhecimento

do Sindico para que possa tomar as devidas medidas.

Art. 48. O Condominio ndo se responsabilizara pelo roubo ou furto de veiculos, objetos e
acessorios deixados dentro dos mesmos, bem como de qualquer outro dano nos automoveis
estacionados nas garagens ou nas vias internas do Condominio, assim como em relacdo as

bicicletas, mesmo que dentro do bicicletario ou em qualquer outra drea comum do Condominio.

CAPITULO X - DA UTILIZACAO DA AREA DA PISCINA

Art. 49. O Condominio dispde de uma piscina de uso adulto e infantil para uso de seus condéminos
moradores.

§1°, Cada unidade tera direito a 04 (quatro) convidados adultos e 02 (dois) convidados
criangas de até 12 (doze) anos de idade por semana (ndao cumulativo).

§2°, O acesso a piscina sera permitido somente mediante o uso de vestimentas adequadas
(roupas apropriadas para banho).

Art. 50. O horario de funcionamento da piscina é de 05 as 00h.

Paragrafo unico: A piscina estara interditada em dia a ser especificado pela administragdo, ou
quando- necessdrio, para a realizagdo da limpeza e conservacdo, a cargo de empresa ou
profissional especializado contratado para esse fim.

Art. 51. Para frequentar a piscina sera necessario:

a) Utilizar o chuveiro existente no local;




adequados para banho.

'criangas de até 12 (doze) anos sempre deverdo estar acompanhadas por um adulto

ou responsavel.

§1°. O acompanhante sera dispensado mediante autorizagdo por escrito dos pais ou
responsaveis.
§2°. O Condominio, sob nenhuma hipétese, se responsabilizard por acidentes ou danos

causados a menores desacompanhados na piscina e areas fins.

Art. 53. E proibido o uso da piscina por pessoas que apresentem ferimentos expostos

e/ou portadoras de curativos, dermatoses e/ou doengas transmissiveis.

Art. 54, Os usudrios da area da piscina deverdo utilizar os sanitarios localizados préximos a

referida drea. E proibido utilizar os banheiros das outras dreas comuns trajando roupas de banho.

Art. 55. O mobiliario das piscinas (cadeiras, mesas e espreguicadeiras) é de uso rotativo, ndo
sendo permitido reserva-los.

§1°. N3o € permitido retirar o mobilidrio das areas das piscinas e mové-los para a area dos
quiosques ou outros locais do Condominio.

§2°. O mobilidrio das piscinas ndo deverd ser utilizado para fins diversos do que se destina.
Art. 56. N3o sera permitido na area da piscina:

a) Utilizar vasilhames de vidro de qualquer espécie;

b) Fumar;

c) Ingestdo de alimentos e bebidas no interior e bordas da piscina;

d) Utilizar aparelhos sonoros ou caixas de musicas, inclusive som automotivo;

e) Entrada de animais de qualquer espécie;

f) Realizar festas de gqualquer natureza;

g) Praticar brincadeiras e jogos agressivos, bem como utilizar bolas e outros brinquedos que
poésam incomodar ou colocar em risco a seguranca dos demais usuarios;

h) Pular o alambrado da area da piscina.

Art. 57. O Condominio ndo dispde de salva vidas, portanto, as criangas que frequentarem a

piscina estardo sob a responsabilidade exclusiva de seus pais ou responsaveis.
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o similar que possa prejudicar, além da salde dos banhistas, o correto

0 0 uso da piscina por pessoas que estejam utilizando dleo de bronzear ou

0 das bombas e filtros existentes.

CAPITULO XI - DO USO DO CO-KITCHEN

Art. 59. O uso da Co-Kitchen é exclusivo para os conddminos moradores.

§1°. Havendo data disponivel, o condémino podera fazer a reserva via aplicativo oficial em
qualquer periodo, podendo o sindico ou subsindico autorizar quando ndo houver a liberagcdo no

aplivativo.

Art. 60. O conddmino que desejar fazer uso do Co-Kitchen deverd desembolsar o valor
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da taxa condominial vigente que sera cobrado

diretamente no boleto de pagamento do condominio do més subsequente.

Art. 61. A Co-Kitchen sera utilizado mediante reserva (em dia e horario especificos), feita através

do aplicativo, ficando a cargo do Sindico, subsidinco ou da Administradora a devida confirmacdo.

§1°. O solicitante devera estar rigorosamente em dia com as respectivas obrigactes condominiais
da unidade auténoma responsavel pelo evento.

§2°. Somente serdo aceitas reservas para o més em curso e para os 30 dias subsequentes, sendo
vedada as reservas das areas de lazer de forma periédica ou pré-agendados em dias e/ou horérios
pré-fixados. No demais casos, sera analisado pelo Sindico ou Subsindico do Condominio.

§3°. O conddmino estara isento do pagamento da taxa de reserva, caso seja feito o cancelamento
da reserva com 03 (trés) dias de antecedéncia ao evento, através do aplicativo, ou em casos de
doenga grave ou morte comprovada. Caso contrario, serd cobrada a taxa de reserva previamente
agendada.

Art. 62. E vedada a utilizacdo do Co-Kitchen por condémino que ndo resida no Condominio, caso

0 seu imovel esteja ocupado por terceiros.

Art. 63. A utilizagdo do Co-Kitchen por qualquer condémino ficard ainda sujeita as seguintes

normas:

1. Cumprir todas as normas da Convengdo do Condominio, do Regimento Interno e das




»

N

9.

“CBndofhi ' 0, bem como para escolas, agremiagdes, convengdes, aulas particulares, exposicdes,
cultos religiosos, reunides comerciais, politicas e alheias aos interesses do Condominio;

As chaves das dependéncias estardo disponiveis ao morador no dia do evento, a fim de
viabilizar a checagem do funcionamento e as condigdes das instalagdes, da limpeza, dos mdveis
e utensilios, mediante apresentacdo da lista de convidados.

Antes da realizacdo do evento, o morador devera assinar o Termo de Responsabilidade sobre
os bens do Condominio €, ao final do evento, um funcionario do Condominio farad uma inspecao,
anotando as irregularidades que porventura existirem, visando a lavratura de Termo a ser
assinado por ambos.

A reserva da Co-Kitchen somente podera ser feita por proprietario/locatario maior de 18 anos,
com assinatura do Termo de Responsabilidade ou pelo aplicativo do Condominio.

Ndo sera permitida a reserva da Co-Kitchen nas vésperas e nas datas comemorativas nacionais,
regionais e municipais (Sao Jodo, Natal, Ano Novo, Dia das Criancas, Dias dos Pais, Dias das
M3es, Semana Santa, Carnaval etc.), salvo as comemoragdes realizadas pelo préprio
Condominio.

A lista de convidados devera ser entregue e/ou disponibilizada através do aplicativo ou na
Administragdo do Condominio antes da entrega das chaves.

Fica determinado na Co-Kitchen que a lotagdo maxima sera de 20 (vinte) pessoas, incluindo
criangas acima de 12 anos de idade ou conforme liberagdo do Corpo de Bombeiros Militar,
mediante AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

As dependéncias da Co-Kitchen somente poderdo ser utilizadas no horario das Sh as 01h.

10. O Som no espago da Co-Kitchen podera ser utilizado da seguinte maneira: até as 22h som

mecanico ou voz e violdo. Apos este hordrio somente som ambiente, desde que respeite os
limites toleraveis de decibéis previstos na legislacao.

11. Quando da colocacdo de baldes ou qualquer outra decoracdo festiva, utilizar para fixagdo dos

mesmos, somente materiais e fita adesiva apropriada, desde que ndo cause danos as paredes.

12. Durante o periodo de utilizagdo, o morador é o responsavel exclusivo pela manutencdo da

ordem, da higiene do local, do respeito aos demais moradores e do cumprimento das normas
previstas na Convengdo e neste Regimento Interno, por si, por seus familiares e por seus
convidados, sob pena de aplicagdo de multa direta no valor de uma taxa condominial vigente
e'de suspensdo por 60 (sessenta) dias do direito de uso no caso de registro de atitudes
inconvenientes praticadas pelo préprio morador, por seus familiares e convidados.

13. O condémino morador devera permanecer na Co-Kitchen durante o tempo de duracdo do

evento, principalmente quando se trata de eventos com jovens.

14. N&o utilizar venda de ingressos, convites ou assemelhados que venha a evidenciar comércio.

15. N3o fornecer bebida alcodlica a menores de 18 anos, bem como fiscalizar o cumprimento
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17. Preservar o bom costume, evitando atos que possam comprometer a moral e a decéncia dos

ra evitar danos ao equipamento, conforme instrucdes do fabricante.

moradores do Condominio.
18. Retirar do espago da Co-Kitchen todas as sobras de alimentos e bebidas, ensacando os
detritos e vasilhames, ao final do evento, deixando-os lacrados na cozinha.

19. Indenizar o Condominio por quaisquer estragos ou danos causados por participantes do

evento a bens moveis e imdveis, estejam estes bens localizados dentro ou fora do Co-Kitchen.
Para tanto, apés apurado o valor dos prejuizos, serd o0 mesmo cobrado juntamente com a
proxima quota de Condominio do responsavel.

20. Indenizar o Condominio, por meio da aplicagdo de uma multa correspondente a 01 taxa
condominial de ocupagao vigente, seguida de suspensdo do uso por 01 (um) ano, caso seja
comprovada a utilizacdo indevida por pessoas estranhas ao Condominio.

21. E vedada a remogdo para outras dependéncias do Condominio de qualquer equipamento
instalado ou de movel disponivel para utilizagdo no interior do Co-Kitchen.

22. Os convidados deverdo ficar restrito ao espago do Co-Kitchen.

23. Todo o material utilizado de responsabilidade do condomino devera ser retirado da Co-Kitchen
até as 07h00 horas do dia subsequente a reserva.

24. O Condominio ndo se responsabilizara pelo material esquecido pelo condémino, nem por
quaisquer perdas e/ou danos sofridos pelo locatario do espaco, por inobservancia do
Regimento.

25. O Conddmino ficara responsavel por enviar com antecedéncia minima de 02h (duas horas)
a portaria uma lista com os nomes dos convidados.

26. Os prestadores de servicos, (promotores de eventos, gargons, recepcionistas, segurancgas,
musicos etc.) que forem contratados para os eventos, somente terdo sua entrada permitida
com a lista prévia entregue pelo condomino a portaria, contendo o nome completo do
prestador de servigo e sua fungdo ou com a autorizagdo expressa do proprio condémino.

27. Os veiculos dos prestadores de servicos que fazem ornamentagdes e/ou entregas, somente
poderdo ter acesso ao condominio no dia da reserva ou com autorizagdo do condémino,
devendo ser alocados nas vagas de visitantes ou na propria vaga do locatario do evento até

descarregar todo material.

CAPITULO XII - DOS QUIOSQUES GOURMET

Art. 64. O conddbmino que desejar fazer uso do espaco dos quiosques gourmet devera
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Art. 65. O espago do quiosque gourmet sera utilizado mediante reserva (em dia e horario
especificos), feita através do aplicativo ou na Administracdo do Condominio, ficando a cargo do

Sindico ou seu preposto a devida confirmacdo.

§1°. O solicitante devera estar rigorosamente em dia com as respectivas obrigacdes condominiais
da unidade autonoma responsavel pelo evento.

§2°. Somente serdo aceitas reservas para o més em curso e para os 30 (trinta) dias subsequentes,
sendo vedada as reservas de forma periddica ou pré-agendados em dias e/ou horarios pré-
fixados.

§3°. O conddémino estara isento do pagamento da taxa de reserva, caso seja feito o cancelamento
com 03 (trés) dias de antecedéncia ao evento, mediante comunicagao feita por escrito no livro de
ocorréncia ou através do aplicativo do Condominio, ou ainda em casos de doenga grave ou morte

comprovada. Caso contrario, sera cobrada a taxa de reserva previamente agendada.

Art. 66. Sera permitida a reserva dos quiosques gourmet nas vésperas e nas datas
comemorativas nacionais, regionais e municipais (Sao Joao, Natal, Ano Novo, Dia das Criangas,

Dias dos Pais, Dias das Maes, Semana Santa, Carnaval etc.).

Art. 67. A utilizagdo do espaco dos quiosques gourmet, por qualquer condémino, ficara ainda

sujeita as seguintes normas:

a) Cumprir todas as normas da Convengdao do Condominio, deste Regimento Interno e das
decistes da Assembleia Geral;

b) Antes da realizagdo do evento, o morador devera assinar o Termo de Responsabilidade sobre
bens do Condominio e, ao final do evento, um empregado do Condominio fard uma inspecao,
anotando as irregularidades que porventura existirem, visando a lavratura do Termo a ser
assinado por ambos;

c) Entregar, obrigatoriamente, com no minimo 2h de antecedéncia antes do inicio do evento, a
lista de convidados na portaria do Condominio para identificagdo e controle dos convidados na
rea do quiosque;

d) Fica determinado que a lotagdo maxima do espago do quiosque gourmet sera de 15 (quinze)
pessoas, incluindo criangas acima de 12 anos de idade;

e) O espaco dos quiosques gourmet somente podera ser utilizado nos seguintes horarios: das 09h
as 00h, nas sextas, sabados e véspera de feriados. Durante esse periodo o som poderd ser
usado até as 22h, quando som mecanico ou voz e violdo, desde que ndo utlizem caixas




figo a quinta-feira e feriados que recaiam no meio da semana até as 22h. Apos este

horario, o som devera ser completamente desligado;

g) O condémino morador devera permanecer na area do espaco dos quiosques gourmet durante

o tempo de duragdo do evento;

h) Durante o periodo de utilizagdo da dependéncia, o conddémino requisitante é o responsavel

exclusivo pela manutengdo da ordem, do respeito aos demais moradores e do cumprimento
das normas previstas na Convencgdo e neste Regimento Interno, por si, por seus familiares e
por seus convidados, sob pena de aplicacdo de multa imediata no valor de uma taxa
condominial e de suspensdo por 60 (sessenta) dias do direito de uso da churrasqueira e do
espaco gourmet no caso de registro de atitudes inconvenientes praticadas pelo proprio
morador, por seus familiares e por seus convidados;

O morador tomara todas as providéncias a fim de evitar que seus familiares e convidados
perturbem o sossego dos demais moradores, inclusive os da vizinhanga do Condominio,
durante o dia e, especialmente, no que se refere aos limites estabelecidos na legislagdo para
manutengdo do siléncio;

Durante todo o tempo em que o morador utilizar os espacos, fica ele obrigado a zelar pela
higiene do local, diligenciando para que os restos de alimentos e utensilios descartaveis sejam
colocados em sacos plasticos fechados, os quais deverdo ser depositados na casinha de lixo do

condominio;

k) O morador € o responsavel pela reparacdo dos danos ou prejuizos causados a qualquer parte

D)

da dependéncia, ao mobiliario, aos equipamentos e as demais partes do condominio,
ocasionados durante o periodo em que a dependéncia estiver sendo por ele utilizada,
independentemente da apuragao da autoria do fato;

Os veiculos dos prestadores de servicos que fazem ornamentagdes efou entregas, somente
poderdo ter acesso ao condominio no dia da reserva ou com autorizagdo do conddmino,
devendo ser alocados nas vagas de visitantes ou na prépria vaga do locatario do evento até
descarregar todo material, caso ndo haja reserva no dia anterior, o Condominio estara
autorizado a ter acesso para depositar materiais e/ou ornamentagdes;

m) A utilizacdo do espaco ficara restrito ao conddmino requisitante e seus respectivos

convidados. Caso seja comprovado que a utilizagdo do espago foi para um terceiro ndo
autorizado por este Regimento, o condémino requerente arcara com uma multa direta de 01

(uma) taxa condominial e ficara impedido de utilizar o espaco por até 01 (um) ano.

Art. 68. E vedado o uso dos méveis da piscina ou da Co-Kitchen por convidados de evento

realizado no espago do quiosque gourmet, bem como por conddémino que ndo resida no

Condominio quando seu imodvel estiver ocupado por terceiros.




LO XIII - DO USO DO SALAO DE JOGOS E DA SALA POKER

Art. 69. O horario de funcionamento do saldo de jogos e da sala Poker sera das 8h as
5:00h todos os dias. Entretanto, os menores de 12 anos deverdo estar sempre acompanhados
pelos pais ou responsaveis na sala Poker. Limpeza sera realizada entre as 8h e 10h ou conforme

PAD dos colaboradores da empresa.

Art. 70. Os objetos e acessorios que pertencerem ao condominio (domind, jogos de cartas,
bolas de bilhar etc.), necessario a pratica de jogos, deverdo ser requisitados na portaria ou
administracdo, e preenchimento do Termo de Requisicdo. Ao final da pratica do jogo, o condémino

devera obrigatoriamente devolver no local onde foram retirados, sem danos ou avarias.

Art. 71. N3o sera tolerado no uso do saldo de jogos e na sala de poker barulhos excessivos,

discussdes, tumultos, sob pena de serem notificados.

Art. 72. E terminantemente proibido a permanéncia de qualquer animal no saldo de jogos e na
sala poker, exceto o cdo guia e/ou cdo de servigo.

Art. 73. A utilizagdo do saldo de jogos sera para todos os conddéminos. No entanto, para criangas
de até 12 (doze) anos de idade, as mesmas deverdo estar devidamente acompanhadas por seus
pais ou responsaveis enquanto durar a sua permanéncia. Ja a sala poker sera restrito somente

para pessoas acima de 18 (dezoito) anos.

Art. 74. N3o sera permitido a utilizagdo de bebidas e comidas dentro do salao de jogos e na sala
poker. Caso o condémino venha a sujar, danificar, extraviar ou avariar os acessorios pertencentes
ao saldo de jogos e a sala poker, o mesmo devera arcar com 0s custos para a manutengao,
limpeza, reparo ou fazer a imediata reposicdo pelo mesmo acessorio avariado ou similar.

Paragrafo (nico: A lotagdo maxima permitida na sala de Poker e de Jogos sera de 10 (dez)
pessoas simultaneamente, a fim de garantir a seguranga, o conforto e o bom uso dos espagos por
todos os conddminos. Para fins de reserva exclusiva da Sala de Poker por periodo ndo superior a 06
(seis) horas, sera cobrada da unidade uma taxa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da taxa

condominial.
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Espaco Kids e o Parque Infantil sédo de uso exclusivo dos conddminos e seus convidados
para diversao e lazer devidamente acompanhados pelos pais ou responsaveis. Cabera aos pais ou
responsaveis orientar seus filhos quanto a importédncia de preservar os locais e os brinquedos. O

Espaco Kids e o Parque Infantil poderdo ser utilizados das 8h as 0:00h.

Paragrafo Gnico: Ndo sera aceito desvio de fungdo ou finalidade no uso do Espaco Kids e do
Parque Infantil.

Art. 76. A utilizagao dos brinquedos disponibilizados nos locais, ficardo restritas as criangas de
até 12 (doze) anos, sendo obrigatéria a permanéncia dos pais ou responsavel maior de idade
durante o periodo de lazer da crianga.

Art. 77. Os brinquedos disponiveis sdo de propriedade do Condominio. As criangas poderdo levar
seus proprios brinquedos, mas serdo os Unicos responsaveis por sua integridade. N3o sera
permitida a entrada no Espaco Kids de brinquedos grandes ou com rodas, tais como bicicletas,

skates, patins, patinetes etc.

Art. 78. Em caso de extravio ou avarias dos brinquedos ou qualquer outro objeto, a reposigdo
sera de responsabilidade do condémino responsavel pela crianga ou na sua impossibilidade devera
arcar com todos os prejuizos causados ao Condominio, salvo os itens que estdo avariados pelo

uso, desgaste ou tempo.

Art. 79. E proibido o consumo de alimentos no Espaco Kids, sendo os pais ou responsaveis

obrigados a realizar a limpeza da sujeira de seus filhos.
Art. 80. E proibido no Espaco Kids e no Parque Infantil:

1. Atirar papéis, pontas de cigarros ou similares no chdo;

2. O acesso de criangas com até 12 (doze) anos desacompanhadas de seus responsaveis;

3. Fumar cigarros, cigarrilhas ou similares;

4. Consumo de bebida alcdolica nos locais;

5. A permanéncia de qualguer animal, exceto os cdes guias ou de servigo);

6. A utilizacdo de quaisquer objeto de vidro e/ou pérfurocortantes;

7. Colocagao de toldos e barracas;

8. Reservar os espacos para festas e eventos, exceto os realizados pela Administragdo
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CAPITULO XV - DO USO DA ACADEMIA

Art. 81. A academia sera de uso exclusivo de seus conddminos moradores e/ou hospedes. O
Condominio ndo dispde de profissional habilitado na area.

§1°. E expressamente proibido a utilizagdo da academia por visitantes e ndo moradores.

§2°. O conddmino podera contratar um personal trainer. A relacdo contratual devera ser
estabelecida entre o personal e o condémino, ndo existindo qualquer vinculo empregaticio entre
o Condominio e o profissional contratado, nem qualquer tipo de subordinagao. Todo objeto ou
equipamento avariado serd de responsabilidade do condémino, salvo os objetos ou equipamentos

avariados pelo uso normal.

Art. 82. E terminantemente proibido o uso da academia por menores de 14 quatorze anos, sem
o devido acompanhamento de seus pais, responsaveis ou com autorizagdo registrada por escrito

na administragdo do condominio pelos mesmos.

Art. 83. O horério de funcionamento da academia serd todos os dias. Seu uso podera ser
interrompido para limpeza. No entanto, o Ultimo condémino a deixar o espaco da academia,

devera obrigatoriamente apagar as luzes.

Art. 84. O condémino € obrigado a observar as orientacdes de profissionais habilitados para a
pratica das atividades fisicas, pois o Condominio ndo se responsabiliza por danos fisicos de
qualquer natureza resultantes da inobservéncia dessas orientacdes ou ainda pelo uso inadequado
dos aparelhos e equipamentos da academia.

Art. 85. E terminantemente proibido:

a) O.fngresso de animais na academia, exceto os cdes guias ou de servicos;

b) A pratica de jogos esportivos com bola dentro da academia;

c) O consumo de alimentos e bebidas alcdolicas, salvo o uso de aguas e isotdnicos, desde
que acondicionados em squeze ou em frascos adequados para tal fim;

d)O porte e consumo de cigarros, cigarrilhas, charutos ou de qualguer outro produto
fumigeno, derivado ou ndo do tabaco ou similares;




relhos da academia para fins diversos daqueles de sua finalidade;

de garrafas ou copos de vidro dentro do espaco da academia.
Art. 86. Demais Responsabilidades:

1. Sera obrigatério uso de vestimentas e calcados apropriados a pratica de atividades fisicas,
sendo terminantemente proibido usar trajes inconvenientes, insuficientes e/ou incompativeis
com o decoro, como biquinis, maids, sungas, sandalias, chinelos, sapatos ou ainda descalcos
e sem camisetas.

2.E de responsabilidade do condémino que utilizar anilhas, halteres, colchonetes, caneleiras,
steps, barras ou objetos que possam ser deslocados, recoloca-los no local de origem apos sua
utilizagdo, ndo os deixando espalhados, devendo, também, higieniza-los, caso necessario, com
produtos de limpeza disponibilizados pelo Condominio.

3.E proibida a retirada, a qualquer pretexto, de equipamentos ou acessérios da academia.

4. Os danos causados ou extravio a qualquer tipo de equipamento devera ser comunicado a
Administragdo do Condominio, e os prejuizos causados ao patriménio serdo suportados por
aqueles que deram causa, sendo cobrado no préximo boleto da taxa condominial do més

subsequente.

CAPITULO XVI - DO USO DAS QUADRAS ESPORTIVAS

Art. 87. As quadras esportivas seréo utilizadas das 8h as 22h. O uso sera livre para a pratica
esportiva. Em caso de reserva exclusiva da unidade, o condémino requisitante devera arcar com
o valor de 15% (quinze por cento) da taxa condominial vigente para seu uso exclusivo e de seus
respectivos convidados de no maximo até 20 (vinte) pessoas, por periodo ndo superior a 02

(duas) horas.
Paragrafo Gnico: Caso seja comprovado a reserva do espago para um ndo morador, o conddmino
requisitante arcara com uma multa direta de 01 (uma) taxa condominial e ficara impedido de

utilizdr o espago por até 06 (seis) meses.

Art. 88. Havendo mais de uma solicitagdo para o uso das quadras, sera observado o critério de
ordem de reserva, com o limite de 2h para cada conddémino solicitante nas quadras.

Paragrafo dnico: Vedada a reserva em horarios subsequentes para os conddminos que




a pratica do esporte, deverdo ser requisitados na portaria ou Administracdo com o preenchimento

do Termo de Requisigdo. Ao final da pratica da recreagdo, devera devolver no local onde foram

devidamente retirados, sem danos ou avarias.

Art. 90. E terminantemente proibido a permanéncia de animais nas quadras, assim como a

utilizagdo de bebidas alcdolicas, exceto os cdes guias ou de servigos.

Art. 91. Em caso de extravio ou avarias nos acessorios, o condémino responsavel devera arcar
com os custos para a manutencao ou fazer a imediata reposi¢do pelo mesmo acessorio avariado
ou similar, salvo as avarias pelo decurso do uso. O Condominio ndo sera responsavel por lestes
em virtude do uso das quadras esportivas.

CAPITULO XVII - DO USO DO ESPACO DA COPA

Art. 92. O uso do espago da Copa sera utilizado com exclusividade para os colaboradores do

condominio fazerem suas refeicdes e para o descanso.

CAPITULO XVIII - DA LOCACAO POR TEMPORADA

Art. 93. Sera permitido ao proprietario da unidade auténoma alugar seu imével, de acordo com
a sua destinagdo, desde que nao prejudiquem a seguranca e solidez do Condominio, ndo causem
danos aos demais condéminos e ndo infrinjam as normas legais e disposi¢des desta Convencao
e do Regimento Interno.

Art. 94. Ocorrendo o cometimento de qualquer uma das infragbes prevista nesta Convengao ou
no Regimento Interno, o responsavel pelo pagamento das multas e demais cominagdes legais,
sempre sera o proprietario da unidade auténoma que alugou o imdvel, cuja poderd adotar as

medidas cabiveis para o ressarcimento do valor junto com o seu hospede.

Art. 95. O proprietario € obrigado a fornecer a Convencgédo e o Regimento Interno do Condominio
para que seus inquilinos e hospedes tenham ciéncia das regras de convivéncia dentro do
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Con minio. O

o recebimento ndo os isentam de culpa por desconhecimento das regras

nstantes n ela Convengdo ou Regimento.

Art. 96. O aluguel da unidade auténoma podera ser por temporada, conforme previsto na Lei n®
8.245/1991, que dispde sobre as locagbes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, podendo para tanto, ser por diaria, conforme conveniéncia do proprietario da unidade

autdbnoma.

Art. 97. Considera-se locagdo para temporada aquela destinada a residéncia tempordria do
locatario para pratica de lazer ou de trabalho, realizacdo de cursos, palestras congressos,
workshop, tratamentos de salde e outros fatos que decorrem tdo-somente de determinado

tempo, esteja ou ndo mobiliado o imovel.

Art. 98. A locagdo por temporada poderd ser realizada por pessoa fisica, juridica ou por

plataformas digitais especializadas.

Art. 99. Caberd ao proprietario da unidade auténoma, comunicar previamente ao Sindico ou a
Administracdo do Condominio, os dados pessoais (nome completo, CPF/RG e telefone e e-mail)
do pretenso hdspede e o periodo que permanecera no Condominio, no intuito de garantir o acesso

e resguardar a seguranga dos demais condéminos.
Art. 100. O proprietario da unidade auténoma alugada por temporada, sempre sera o responsavel

pelo pagamento das taxas condominiais e multas aplicadas por cometimento de infragbes,

podendo para tanto, exigir o valor de seu héspede ou inquilino no contrato de locagao.

CAPITULO XIX - DAS NORMAS PARA COLETA LIXO

Art. 101. A coleta de lixo serd regulamentada pela Administracdo do Condominio.

Art. 102. Os condominos deverdo acondicionar o lixo em sacos plasticos, cuidando para que nao
haja respingos, colocando-os nos locais e horarios pré-estabelecidos pela Administragdo, sob pena

de sofrerem as sancgdes previstas neste Regimento Interno.

Art. 103. Havendo necessidade de remocdo do lixo fora dos horarios preestabelecidos, o morador
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\"f’& devera conduzi; mesmo até a casa do lixo ou local destinado.
\% S
10 terminantemente proibido colocar lixo, detritos etc. fora dos horarios e locais pré-

determinados, sob pena de sofrerem as sangdes previstas neste Regimento Interno.
CAPITULO XX - DAS AREAS AJARDINADAS

Art. 105. E de responsabilidade do Sindico a manutencio e conservacdo das areas verdes do
Condominio, bem como € de responsabilidade de todos os condéminos a conservacdo das
referidas areas, respondendo perante o Condominio pelos danos e prejuizos que vierem a causar
a referida area verde.

CAPITULO XXI - DAS PENALIDADES

Art. 106. S&o consideradas penalidades, para efeito deste Regimento, as notificagdes alertas, as
adverténcias verbais ou escritas e as multas aplicadas aos condéminos, além das penalidades
previstas em lei, sem prejuizo das consequéncias civis ou criminais resultantes de seus atos. A
toleréncia relacionada na demora do envio das notificagdes, ndo importara em novagdo ou
elisdo das penalidades previstas na Convengdo e neste Regimento Interno, podendo serem

aplicadas a qualquer tempo.

Art. 107. Apos a notificagdo de infragdo, o condémino tera o direito de apresentar sua defesa
dentro do prazo maximo de 05 dias (teis, por meio do aplicativo oficical. A mesma sera avaliada
pelo Conselho Fiscal ou Consultivo, que apresentara seu parecer também no prazo maximo de 05

dias Uteis.

Art. 108. Qualquer multa somente devera ser aplicada pelo Sindico ou por seu substituto legal,
quando do cometimento de qualquer infragdo prescrita na Convengdo do Condominio ou neste
Regimento Interno, apés adverténcia verbal ou escrita ao responsavel pela unidade auténoma,

exceto, a relativa ao atraso no pagamento das taxas condominiais.

Art. 109. A unidade em débito com as taxas condominiais ordindrias, extraordinarias e multas,
assinT como as taxas de ressarcimento de dgua e esgoto ou de gas por mais de 60 (sessenta)
dias, estara sujeito a interrupgdo do fornecimento, mediante lacre no medidor correspondente da
unidade inadimplente. O fornecimento somente retornara com a completa quitagao do acordo de

todo débito existente.

Paragrafo Gnico: Aquele que violar o lacre ficard sujeito a uma multa equivalente ao triplo da




igente, sem prejuizo das agdes civis e criminais que possa incorrer o presente

. Pelo ndo cumprimento das disposigdes da Convencdo, deste Regimento Interno, da Lei
n° 4,591/64, do Coédigo Civil Brasileiro e das demais normas legais aplicaveis, os conddéminos,
seus dependentes, locatarios, visitantes, hdspedes, empregados e sucessores estardo sujeitos as
seguintes penalidades, conforme a gravidade da infracdo, independentemente de adverténcia

prévia:

a) Adverténcia verbal ou escrita, a critério da administragdo, quando se tratar de infragdo leve ou
de menor impacto a convivéncia e a ordem condominial;

b) Multa, aplicada diretamente, inclusive na primeira ocorréncia, quando a infracdo for
considerada grave, reincidente ou causar prejuizo ao patrimdnio, a segurancga, a tranquilidade,

a salide ou ao bem-estar dos demais conddminos.

Art. 111. As multas terdo por base o valor vigente da taxa ordinaria do Condominio na data da
infracdo. Sera considerado primaria a unidade que ndo tenha notificagdes dentro de um espaco
temporal de 06 (seis) meses.

Art. 112. As multas serdo distribuidas em 2 (dois) grupos com valores proporcionais a taxa de

Condominio vigente da aplicagdo da penalidade, a saber:

a) GRUPO I - Até 05 (cinco) quotas condominiais aquele que realizar obras que comprometam a
seguranca da edificagdo; ndo der as areas a mesma destinagdo que tem a edificacdo ou ainda
as utilizar de maneira prejudicial a salubridade e a segurancga dos possuidores; Aquele que, por
acado, omissdo ou desconhecimento, colocar em risco a seguranca de pessoas e animais.

b) GRUPO II - Nos demais casos, de acordo com a seguinte tabela:
1. INFRACAO/PERCENTUAL

a) 1° ocorréncia - 50% (cinquenta por cento)

b) 2° ocorréncia - 75% (setenta e cinco por cento)

c) 3° e demais ocorréncias - 100% (cem por cento)

§1°. O descumprimento de quaisquer disposicoes deste Regimento sujeita o infrator, no caso de
inexisténcia de catalogagdo de infragdo previamente especificada, ou de ndo relacionadas com os
temas especificados na alinea “a” deste artigo, a multa minima equivalente a catalogacdo na letra
"A"” - 50% (cinquenta por cento) da taxa referente a unidade habitacional vigente na data da
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Y \‘2%,2“. (0] cond?@ﬁ‘ 0 ou possuidor que descumpre reiteradamente com os seus deveres perante o
\Ca%@m_i_r_w odera, por deliberagdo da maioria dos presentes em assembleia, ser constrangido a
pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, conforme gravidade das faltas e a reincidéncia, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

§3°. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, poderd ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as

despesas condominiais até ulterior deliberagdo da Assembleia.

Art. 113. As multas impostas por infragdo a Convencgao, ao Regimento Interno, a Lei n°® 4,591/64,
ao Cddigo Civil e as demais normas pertinentes, serdo aplicadas pelo Sindico, com imparcialidade,
delas cabendo recurso “solve et repete” ao Conselho Fiscal ou Consultivo, e em dltima instancia
a Assembleia Geral, desde que interposto por escrito ou via aplicativo oficial, dento do prazo de

05 (cinco) dias uteis, a contar da data da notificagdo.

§1°. A Assembleia Geral ndo conhecera dos recursos interpostos fora do prazo previsto no “caput”
deste artigo.

§2°, O Conselho Fiscal ou Consultivo deverd emitir parecer para instrugdo da Assembleia
Geral, que a julgara na Assembleia imediatamente posterior.

§3°. No caso de o recurso ser considerado procedente, a multa podera ser anulada e, se ja tiver

sido paga, devera ser devolvida ao condémino em seu valor nominal.

Art. 114. As multas advindas das infragbes as normas regulamentares deverdo ser pagas
discriminadas, juntamente com a taxa condominial ou separadamente referente a unidade
responsavel, apdés o periodo de recurso, sujeitas, ainda, aos juros de mora, multas e atualizagdo

monetaria estabelecidos para o pagamento efetuado fora do prazo.

Art. 115. Deixando o condémino de efetuar o pagamento das quotas condominiais na data de
vencimento, ficard sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre o total do débito, além dos
juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria do débito, calculada
com ndices levantados por Orgdo do Governo Federal ou conforme dispuser a legislacdo
pertinente.

Paragrafo unico: Decorrido o débito relativo as quotas condominiais, ordindrias ou
extraordindrias e as multas aplicadas sejam quitadas, é assegurado ao Condominio o direito a
cobranga extrajudicial e judicial dos débitos, na forma da lei, independente de interpelagao,
ficando o condémino infrator sujeito ao pagamento das custas de cobranca de empresa ou
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Art. 116. Havendo estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou negligéncia do
condémino, seu inquilino, empregados, dependentes, visitantes e hdspedes, ou por forca de
defeitos nas instalagdes internas das unidades auténomas, o responsavel responderd pelo custo
dos reparos, que serdo executados pelo condominio, o qual, antes e por escrito, notificard o

mesmo.

§1°. Os estragos ou danos nas instalagdes ocorridos nas paredes externas as unidades
habitacionais, deverdo ser reparados pelo Condominio, desde que fique comprovado que o
condémino ndo deu causa aos danos.

§2°. O custo dos reparos, se nao realizados pelo responsavel no prazo maximo de 10 (dez) dias
a contar da data do recebimento da notificagdo do Sindico, sera acrescida de multa sem prejuizo
de outras penalidades previstas na Convengdo, neste Regimento Interno, na Lei n® 4.591/64 e no
Cédigo Civil, salvo os casos que demandam mais tempo para o reparo e o responsavel comprove
todas as providéncias adotadas.

Art. 117. Independentemente de quem tenha sido infrator, as multas serdo sempre aplicadas ao
proprietario da unidade auténoma correspondente, o qual, apds o pagamento, podera acionar
regressivamente o causador do dano.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 118. O cond6émino, inquilino, visitante, héspede, empregado ou prestador de servigo, ndo
podera eximir-se de culpa alegando desconhecimento da Lei, da Convencdo, deste Regimento
Interno ou das deliberagbes das Assembleias Gerais.

Art. 119. Para ocupar e permanecer em qualquer cargo eletivo do Condominio, tais como sindico,

subsindico, conselheiro ou outros, o condémino devera:

a) Estar quite com todos os encargos condominiais;

b) N&o ter sido condenado por sentenga penal transitada em julgado;

c) N&o estar envolvido, na condigdo de autor ou réu, em acdo judicial contra o Condominio, salvo
se a demanda estiver em fase inicial e ndo houver elementos objetivos que comprometam sua
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eidade, jalldade ou capacidade para o exercicio do cargo.

a) O periodo compreendido entre o ajuizamento da agdo e a decisdo de admissibilidade da peticao

inicial pelo juizo competente;
b) Ou enquanto ndo houver indicios razoaveis de ma-fe, dolo, prejuizo ao erdrio condominial ou

violacdo dos deveres do cargo.
II. Caso, durante o mandato, o conddmino eleito para qualquer cargo eletivo passe a incorrer

em qualquer das condigdes previstas no inciso I, devera

a) Ser notificado para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, apresentar defesa escrita, com prova
documental ou circunstancial que comprove fato impeditivo, modificativo ou extintivo da

situacao;
b) Ter a defesa analisada pelos membros do Conselho Fiscal e do Conselho Consultivo, que

dispordo do prazo de 10 (dez) dias corridos para emitir parecer fundamentado

III. Confirmado o fato impeditivo ou a existéncia de elementos que comprometam o exercicio

regular do cargo, o presidente do Conselho Fiscal devera:

a) Convocar assembleia geral ordinaria ou extraordinaria, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, para deliberagdo dos condéminos acerca do afastamento ou manutencdo do titular;
b) Garantir a observancia dos principios do contraditério e da ampla defesa durante a assembleia

IV. Durante todo o tramite previsto neste artigo, o condémino eleito podera

a) Permanecer no exercicio do cargo, salvo decisdo fundamentada do Conselho Fiscal e
Consultivo, aprovada por maioria qualificada, que podera determinar seu afastamento cautelar

até a realizacdo da assembleia.

V. O subsindico serd considerado o préximo na linha de sucessdo para o cargo de sindico,
assumindo suas funcdes automaticamente em caso de vacancia, impedimento, renldncia ou

&estltuu;ao observadas as disposigOes deste artigo e do regimento interno

Art. 120. O sindico receberd, a titulo de ajuda de custo, uma remuneragdo mensal indexado ao
saldrio minimo nacional vigente, pago pelo condominio, com iseng@o ou ndo da taxa condominial.

§1°. O valor da ajuda de custo do sindico serd de um saldrio minimo e meio mais a isengdo da




§2°. O subsindico, percebera, também a titulo de ajuda de custo, uma remuneragdo mensal de

um salario minimo mais a isengdo da taxa condominial.

§3°. O pagamento da ajuda de custo ao subsindico estad condicionado ao efetivo exercicio das
atribuicbes do cargo, incluindo substituicdes temporarias e apoio a administragdo, conforme
previsto neste Regimento e em eventuais deliberagdes da assembleia.

§4°. Os valores e critérios aqui definidos poderdo ser revistos por decisdo da assembleia geral,
respeitadas as normas da convengdo condominial e da legislagdo vigente.

§5°. Os membros titulares do conselho fiscal fardao jus a isengao da taxa condominial vigente.

Art. 121. As imagens das cdmeras de seguranga e de video monitoramento ndo serdo
disponibilizadas aos conddéminos para gravagdo ou qualquer tipo de registro. Serd apenas
disponibilizada para visualizacgdo do conddémino envolvido no fato. Estas imagens sdo de uso
exclusivo do Condominio, salvo quando requisitadas por autoridade policial ou por ordem

judicial.

Art. 122. Os padrdes que deverdo ser obrigatoriamente seguidos por todos os condéminos ou

ocupantes das unidades autdonomas serdo os seguintes:

1. A instalacdo de telas ou redes de protecdo nas janelas deverdo ser confeccionadas em
material resisente e obrigatoriamente de cor branca.

2. A aplicacdo de peliculas nas janelas ou portas de vidro das unidades poderdo ser fixadas no
tipo fumé, espelhada ou jateada, sendo vedada a aplicagao de peliculas diferentes nas portas e
janelas frontais das unidades.

3. Os aparelhos de ar condicionado ou condensadoras deverdo ser instaladas exclusivamente nas
paredes internas ou espagos internos das unidades ja descritos no memorial descrito do
Condominio e, na sua falta ou impossibilidade, mediante aprovacao de assembleia;

4. O portdo lateral das unidades devera atender aos seguintes requisitos técnicos: a) ser na cor
branca com dimensdes de Altura de 2,10cm (dois metros e dez centimetros) e largura de
0,80cm (oitenta centimetros). Sentido de abertura: A folha do portdo devera abrir
ekclusivamente em diregdo ao interior da unidade, sendo vedada a abertura para a drea comum
e o material a ser utilizado serd o aluminio. Modelos permitidos: Lambril ou Vazado na
horizontal, conforme imagens de referéncia disponiveis na adminisragdo do Condominio.

5. Os danos causados pelos reflexos das peliculas espelhadas sera de responsabilidade do

condéminos que as instalou.




inio ndo sera responsavel pelos incéndios, mortes, acidentes, roubos e furtos

s unidades habitacionais, salvo se a responsabilidade for determinada por

Art. 124, A orientacdo e as ordens aos funciondarios do Condominio sdo de exclusiva
responsabilidade do Sindico, cabendo aos usuarios, ao identificar qualquer falha ou desrespeito
as presentes normas, o direito de imediata comunicagdo a Administracdo, por escrito, no livro de
ocorréncia ou no aplicativo do condominio.

Art. 125. O ingresso de pessoas estranhas nas dependéncias do Condomfnio s6 serd permitido
apos consulta e autorizacdo do morador.

Art. 126. Compete a Administracdo do Condominio, dentre outras normas previstas neste
Regimento, cumprir as atribuigdes previstas na CLT e Convengédo Coletiva de Trabalho, relativas

aos empregados do Condominio.

Art. 127. O boleto da quota condominial é apenas um instrumento de cobranca utilizado pelo
Condominio que, caso o responsavel pelo pagamento ndo o tenha recebido no prazo de até 05
(cinco) dias para o vencimento, devera solicita-lo junto a empresa contratada para prestacdo

deste servigo.

Art. 128. A sala de Administracdo do Condominio € de uso exclusivo para reunides,
procedimentos administrativos, arquivos de documentos etc., de interesse do Condominio,
sendo vedado o seu uso e seus equipamentos para fins particulares dos condéminos. A
responsabilidade pelas chaves da sala de administracdo sera do Sindico ou de quem ele depositar
confianga.

Art. 129. Os casos omissos serdo regulados pela Assembleia Geral, com base nas disposi¢des
legais que disciplinem a matéria, especialmente pelo Cédigo Civil e pela Lei n® 4.591/64.

Art. 130. Este Regimento Interno somente podera ser modificado pelo voto da maioria simples

dos conddminos presentes em Assembleia regularmente convocada para este fim.

Art. 131. Assembleias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo Sindico ou por % (um quarto)

dos condéminos, conforme determina a legislagdo civil.

Art. 132. Conforme o Cddigo Civil em seu artigo 1.349: “A assembleia, especialmente convocada
para o fim estabelecido no §2° do artigo antecedente, poderd, pelo voto da maioria absoluta
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Art. 133. O Condominio ndo respondera por danos causados por condominos, seus dependentes,
hospedes, visitantes, prestadores de servigo ou ainda por aquele que por qualquer meio ou

pretexto teve seu acesso as areas do Condominio permitido por qualquer conddémino.

Art. 134, Para todos os fins e sujeigdes legais ou convencionais, o Sindico, bem como os demais
componentes do Corpo Administrativo s3o, antes de tudo, condéminos em igualdade de condigGes
com os demais, portanto, sem quaisquer privilégios ndo previstos ou concedidos por deliberagdo

de Assembleia Geral.

Art. 135. Este Regimento Interno ficara sujeito qualquer conddémino, seja atual ou futuro,
compradores, cessionarios de direitos relativos as unidades auténomas e outros que a qualquer
titulo venham a ser investidos na posse, uso e gozo das mesmas, obrigando por si, seus herdeiros,

locatarios, servigais, membros familiares, visitantes, hospedes e sucessores a qualquer titulo.

Art. 136. Fica estipulado que nos contratos de locacdo das unidades auténomas, o proprietario
obrigatoriamente devera fornecer uma copia da Convencdo e do presente Regimento Interno,
com a devida ciéncia, ndo cabendo ao inquilino, visitante ou hdspede alegar desconhecimento

desses instrumentos.

Art. 137. Fica eleito o foro da Vitéria da Conquista - BA, para dirimir quaisquer questdes
relacionadas com o Condominio e duvidas relacionadas com o presente Regimento Interno, bem
como para a propositura de qualquer procedimento judicial, com a rendncia de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

Art. 138. Para todos os efeitos de direito, este Regimento Interno passa viger a partir da data de
aprovacdo em Assembleia Geral, revogando as disposicdes em contrario, devendo o mesmo ser

levado a registro no Cartorio de Titulos e Documentos da Comarca de competente.
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folha 227/275, conforme segue:

B Apresentante:| CAROLINE CARINHANHA CHAVES |

i Parte:  CONDOMINIO RESIDENCIAL DONA MIRALI

I Natureza do Titulo: | ATA DE CONDOMINIO

VITORIA DA CONQUISTA - BA, 13 de Outubro de 2025

)

Jamile RodriguéAraﬁjo - Escrevente Autorizada

~ Selo de Autenticidade

do ia o : i 0
R ot 3 S Jamile Rodrigues Ara]
1250.AB027329-0 Escrevente Autorizada

GIDRCG55D6
Consulte:
www.tiba.jus.br/autenticidade

I Emolumentos: R$ 413,75 Tx. Fiscalizagio: R$ 293,82 FECOM: R$ 104,51 Def. Publica: R$ 10,96 PGE:
R$ 16,45 FMMPBA: R$ 8,57 Total Daje: R$ 856,62 Tipo: Padrio

Valor Total
R$ 856,62

Oficiala de Registro - Marcela Brasil Pedrosa Pinheiro
Praga Tancredo Neves, 86, Shopping Conquista Center, 2° Piso, Loja 32 A CEP : 45000-902 Tel : (77)34210942



